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Ref.: Proyecto de Ordenanza:
e Registro Municipal de terrenos baldios y ociosos.

Mediante la presente, hacemos llegar a Usted y a los demas
miembros del Concejo Deliberante. el Proyecto de Ordenanza detallado en la referencia,
para su tratamiento y aprobacion.

Sin mas, saludamos a Usted y a los demas Concejales, con
atenta consideracion.
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Fundamentos:

El crecimiento de las ciudades y el proceso de urbanizacion acelerado necesitan
de instrumentos para la prevision y planificacion del uso del suelo y la gestion
de proyectos accesibles de tenencia. El compromiso de generar acceso al suelo
asequible en areas urbanas, y peri-urbanas acompanado por la proteccion de
areas rurales y productivas se ve amenazado por la expansion urbana sin

planificar y los altos costos de adquisicion.

La especulacion ha transformado a un bien esencial como el suelo, el cual es
base para la localizacion e implantacion de la necesidad basica de la vivienda en

un objeto inalcanzable;

Frente a ello, el municipio de Villa Gobernador Galvez busca contar con un
recurso genuino para adquirir suelo urbano tendiente a satisfacer las demandas
locales de tierras, para planes habitacionales, equipamientos urbanos, fines

sociales, educativos y espacios que promuevan la industria y produccion.

En este mismo sentido se prevé la creacion de un Registro Municipal de

Terrenos Baldios y Ociosos que permita identificar, junto a los bienes

inmuebles ociosos o en vacancia, tierra urbanizable disponible en la ciudad, que
a su vez permita contar con informacion clara y transparente para la gestion del
suelo. La informacién necesita estar sistematizada, relevada, clasificadas,
caracterizadas y protegidas con el objetivo de brindar respuesta a los sectores

mas vulnerables de la poblacion y a las demandas habitacionales.

La integracion social y territorial y el acceso a un habitat ambientalmente
sostenible demanda una planificacion integral, comprometida,
democratica, estratégica y participativa que convoque a los actores, que
posibiliten transformar la ciudad, las infraestructuras, las actividades

econdmicas y la sociedad en su conjunto.

CONSIDERANDO:




Que nuestra Constitucion Nacional reconoce en sus articulos 75 incisos 19 y 22
el derecho a que toda persona habite una vivienda digna, entre otros derechos

economicos, sociales y culturales;

En el marco del articulo 25 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos
de 1948 y en el articulo 11.1 del Pacto Internacional de Derechos Economicos,
Sociales y Culturales, incorporado a nuestro ordenamiento juridico a partir de
la reforma constitucional de 1994 (articulo 75 Inciso 22), los estados reconocen el
derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia,
incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una. mejora continua de

las condiciones de existencia;

Asimismo, en la reforma constitucional de 1957 se incorporo el derecho a la
vivienda digna (14 bis) y la reforma de 1994 en su articulo 41 instituy6 el
principio del desarrollo sustentable que lleva insito el de la utilizacion racional
del suelo, asi como el deber del Estado y de los ciudadanos a la preservacion de

los recursos naturales y del patrimonio cultural;

Que reconocido de este modo, el derecho humano a una vivienda adecuada
tiene una importancia fundamental para ol disfrute de todos los derechos

econdémicos, sociales, culturales y ambientales;

Argentina enfrenta el desafio de plantear la reforma urbana a partir de una
legislacion que reconozca presupuestos bésicos para el desarrollo urbano con
inclusion social, generando instrumentos legales y de gestion del suelo y de la
vivienda en todos los niveles de gobierno, estableciendo como regla principal la
justa distribucion de las cargas y beneficios que produce el crecimiento de las

ciudades;

Que a pesar de los procesos de gran crecimiento economico y de

reconocimien

de los derechos sociales, culturales y ambientales, con una
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enorme inversion ptblica en todas las materias de desarrollo nacional, no se ha
podido lograr la realizacién plena del derecho a la tierra y la vivienda digna, ya
que la oferta de dichos bienes fundamentales opera casi exclusivamente con la

logica del mercado;

Que debido a ello el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat de la Naciéon
ha desarrollado programas, dispositivos y herramientas de planificacion
territorial y politicas de suelo. En dicho sentido dicto la Resolucion  44/2021
que tiene como objeto relevar y sistematizar experiencias aplicadas de politicas
urbanas, instrumentos de gestion de suelo y planificacion territorial eficaces, asi
como reconocer y difundir las experiencias municipales y provinciales que sean
seleccionadas, promoviendo su aplicacion en las demas provincias y

municipios;

Que en dicha Resolucion se enumeran, como instrumentos de politica
territorial, a los Bancos de Tierras, posibilitando estos de incorporar y articular
de forma integral con otros instrumentos de gestién de suelo, creados o futuros,
que posibiliten un desarrollo urbano socialmente justo y ambientalmente

sustentable;

Que en el ambito de la Provincia de Santa Fe se encuentra con media sancion el
proyecto de ley por el cual se crea el Sistema de Ordenamiento Territorial para
el diseio, gestion e implementacion de politicas publicas territoriales que utiliza
distintos instrumentos de gestion y promocion del desarrollo urbano y de
adquisicion de suelo y financiamiento para el logro de un desarrollo

territorialmente equilibrado, socialmente justo y ambientalmente sostenible de

las ciudades;

Que el Municipio de Villa Gobernador Gélvez se encuadra en una realidad

territorial compleja fruto de su pertenencia al Area Metropolitana de Rosario y

siendo a s

no colindante del municipio cabecera desde el sur, por lo
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cual, se encuentra afectado directamente por los efectos de los procesos
territoriales metropolitanos. Que dicha pertenencia ha contribuido a definir su
perfil industrial, ubicado principalmente en su frente litoral, como tambien que
se encuentre atravesado por grandes infraestructuras viales y ferroviarias; lo
cual ha contribuido, por una parte, a consumir suelo urbanos para usos

especificos, y por otra parte, a dificultar la integracion de su estructura urbana.

Que el proceso de metropolizacion en el que se inscribe, en conjunto con
el crecimiento sostenido de la poblacion en los altimos periodos intercensales
(18,4% para 1991-2001 y del 8,2% para 2001-2010) ha determinado una creciente

escasez de suelo urbano.

Que la atraccion metropolitana de poblacion empobrecida en busca de mejores
oportunidades, en conjunto con la escasez de suelo urbano, ha determinado la
existencia y sucesiva expansion del habitat informal en el municipio,

registrandose segun Renabap, un total 25 barrios populares.

Que la baja provision de cloacas dificulta los procesos de densificacion en

conjunto con la atraccion de actores inmobiliarios para renovacion edilicia.

Que en dicho marco, el municipio ha asumido el desafio de impulsar el
desarrollando politicas de suelo, vivienda e infraestructura y que como parte de
dicho  esfuerzo se busca instrumentar el PROGRAMA DE
FORTALECIMIENTO Y GESTION DE SUELO de la Municipalidad de Villa
Gobernador Galvez el cual establezca la creacion del: Banco de Tierras,
Registro Municipal de Terrenos Baldios e Inmuebles Ociosos y Registro de
Demanda Habitacional y Fondo Municipal para el Desarrollo Urbano, los
cuales permitiran al Estado Municipal contar con instrumentos genuinos para
adquirir tierras tendientes a satisfacer las necesidades locales en lo que respecta

a planes habitacionales, equipamientos comunitarios, asi como espacios para




promover la produccion en el marco de la planificacion y uso del suelo

sostenible.

Resulta necesario contar con una base de datos sélida y confiable en cuanto a la
tenencia de la tierra y de los inmuebles por parte del Municipio, porque el suelo
como recurso natural no es renovable y es escaso en la mayoria de las ciudades,
por lo cual contar con el BANCO de TIERRAS MUNICIPAL y un REGISTRO
MUNICIPAL DE TERRENOS BALDIOS E INMUEBLES OCIOSOS brindan
herramientas estratégicas para pensar y disenar Politicas Publicas inclusivas,

favorecedoras de procesos de desarrollo urbano;

Las politicas de vivienda y habitat son una funciony responsabilidad publica y
por lo tanto deben garantizar la defensa de los derechos colectivos como por
aplicacion del principio de la funcion social de la propiedad, por lo que resulta
necesario desarrollar planes, estrategias, programas, operatorias, proyectos y
normas a fin de consolidar politicas publicas que propicien la integracion socio-

urbana y el desarrollo sostenible del Municipio de Villa Gobernador Galvez.

En consonancia con la normativa citada y el ordenamiento juridico vigente, se
deben arbitrar todas las medidas al alcance de los municipios que permitan
satisfacer las necesidades mas basicas siendo que del andlisis del ejido
municipal surge la existencia de gran cantidad de inmuebles que se encuentran
en estado de abandono y sobre los que recaen cuantiosas deudas fiscales, tanto

municipales como provinciales;

Dichos inmuebles en la mayoria de los casos producen inconvenientes
relacionados con la sanidad e higiene ambiental, poniendo en peligro la salud
de los vecinos, sumado a que algunos de ellos, abandonados, producen
problematicas para el desarrollo urbano, siendo causa del estancamiento del
proceso de densificacion y consecuente obstaculizacion de la consolidacion del

ejido urbang

o manifestacion y herramienta del progreso;




Que, por su potencialidad, los usos en beneficio de la ciudad de Villa
Gobernador Galvez deben ser correctamente desarrollados por sus propietarios,
dando un uso eficiente a los recursos existentes, ya qué el financiamiento de las
ciudades implica un necesario desarrollo equilibrado de areas que cuentan con

normas urbanas e infraestructuras de servicios;

Por ello se propicia el dictado de la presente Ordenanza, con fundamento en la
necesidad de fortalecer la regulaciéon publica sobre el suelo con la finalidad de
alentar practicas que conlleven al bienestar social, utilizando e incorporando al
ordenamiento juridico local instrumentos de recuperacion y redistribucion

social de la valorizacion de los inmuebles.

POR ELLO, el Departamento Ejecutivo propicia la sancion del siguiente
Programa: FORTALECIMIENTO Y GESTION DE SUELO; con los
siguientes instrumentos de gestion de suelo: Banco de Tierras Municipal,
Registro Municipal de Terrenos Baldios e Inmuebles Ociosos y Registro de

Demanda Habitacional, en la Municipalidad de Villa Gobernador Galvez.
ANTEPROYECTO DE ORDENANZA
VISTO el expediente N° xxxxx/2022

ORDENANZA
CAPITULO I. CREACION DEL PROGRAMA: FORTALECIMIENTO Y

GESTION DE SUELO EN LA CIUDAD DE VILLA GOBERNADOR
GALVEZ.

ARTICULO 1°. PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO Y GESTION DE
SUELO. Créase el Programa de Fortalecimiento y Gestion de Suelo en la

Municipali Villa Gobernador_Galvez. El programa se encuentra




conformado por los instrumentos de gestion urbana del suelo que se detallan a
continuacion:
e Capitulo I: Banco de Tierras.
o Capitulo II: Registro Municipal de Terrenos Baldios e Inmuebles
Ociosos.

e Capitulo III: Registro de Demanda Habitacional.
e Capitulo IV: Fondo de Desarrollo Urbano

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. La presente ordenanza del
Programa de Fortalecimiento y Gestion de Suelo sera de aplicacion en la ciudad
de Villa Gobernador Galvez y articulard los instrumentos de gestion urbana de

~ suelo que por la misma se crean.
CAPITULO L. BANCO DE TIERRAS MUNICIPAL.

ARTICULO 3°. CREACION. Créase el Banco de Tierras Municipal de la
Municipalidad de Villa Gobernador Galvez, que estara integrado por la
totalidad de los inmuebles del dominio privado del municipio, y aquellos que
se adquieran con el fin de constituir una reserva de tierras para lograr el
aprovechamiento integral del suelo y contribuir al desarrollo territorial y del
habitat, con el alcance y contenido previsto en la presente. El registro de los
inmuebles pertenecientes al Banco de Tierras, sera debidamente cartografiado
en 1.‘)1‘i1-'lCipi{J y debera encontrarse geo-referenciado en el marco de la futura
creacion de un Sistema de Informacion Geografica (SIG/GIS) de desarrollo

municipal.

ARTICULO 4°. OBJETIVOS El Banco de Tierras, de Villa Gobernador

Galvez tendra como objetivos:

a) El relevamiento de las condiciones catastrales y de hecho de los inmuebles
que integren el dominio privado municipal, con el fin de optimizar el
conocimiento y el uso del suelo para su adecuado destino debiendo llevar un

padron actualizado de los mismos;

b) Adnynistrar ¢l patrimonio de inmueblesununicipal;




¢) Intervenir, en conjunto con las areas correspondientes del Departamento
Ejecutivo Municipal en la administracion y disposicion de los inmuebles

incluidos o a incluir en el Banco de Tierras;

¢) Promover la inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble de la
Provincia de Buenos Aires de los inmuebles que forman parte del patrimonio

de la Municipalidad y no se hallan registrados;

d) Estudiar e identificar tierras aptas para el desarrollo de programas y planes
de infraestructura y equipamiento comunitario, construccion de viviendas,

reservas naturales y culturales;

e) Participar de manera colaborativa en los procesos de vacancia administrativa

conjuntamente con la Secretaria de Obras Pablicas.

f) Participar, conjuntamente con las areas competentes del municipio en, las
actuaciones administrativas y gestiones tendientes a la celebracion de
convenios, tramitacion de donaciones o daciones en pago y toda otra gestion

conducente a la incorporacién de inmuebles al dominio municipal;

g) Promover la reduccion de la incidencia del precio del suelo a fin de regular y

limitar los procesos de valorizacion y especulacion inmobiliaria.

h) Llevar adelante gestiones permanentes Yy articuladas con la oficina
competente al efecto, en atencion permanente a la demanda habitacional local;
h) Impulsar nuevos loteos y regimenes de promocion de urbanizacion para la

generacion de viviendas;

j) Coordinar sus acciones con programas provinciales y nacionales que

propendan al desarrollo sostenible y habitacional;

ARTICULO 5°. MODOS DE ADQUISICION. El Banco de Tierras estara

conformado por los bienes inmuebles del dominio privado municipal

s,

provenientes, de los siguientes medios de adquisicion y de conformidad a la
—

normativa a en cada caso:
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a) Compraventa directa.

b) Subasta publica.

¢) Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos
no gubernamentales, personas humanas y/ o juridicas privadas o publicas.
d) Permutas.

e) Los adquiridos con subsidios no reintegrables que el Municipio perciba
de cualquier ente u organismo provincial, nacional o internacional, sean
estos estatales o privados, destinados especificamente para el Banco de
Tierras.

f) Incorporacion de inmuebles que carecen de dueno y/o se encuentran
vacantes, de conformidad a lo normado por el articulo 236, inciso a) del
Codigo Civil y Comercial;

g) Herencias vacantes, de conformidad al articulo 2648 del Codigo Civil y
Comercial.

h) Subastas por Juicios de Apremio.

i) Prescripcion adquisitiva administrativa o judicial por aplicacion de la ley
24.320.

j) Cesiones de tierra para equipamiento comunitario y areas verdes de uso
publico en subdivisiones de tierras.

k) Los sobrantes fiscales conforme normativa local.

1) Por convenios urbanisticos celebrados con personas humanas o juridicas
privadas o publicas.

m) Por convenios de compensacion de deudas tributarias.

n) Cesion de derechos y acciones sobre inmuebles.

0) Expropiaciones.

p) Transferencia de inmuebles nacionales y provinciales.

q) Lo obtenido de la aplicacion de la Participacion Municipal en la

Valorizacion Inmobiliaria.

ARTICULO 6°. DESTINO. Los inmuebles que ingresen al Banco Municipal de

Tierras del lv




e Construccion de viviendas;

o Produccion de suelo urbano;

e Espacios publicos de uso comunitario;

« Espacio verdes;

e Uso educativo, social, cultural, deportivo, turistico;
¢ Funcionamiento asociaciones civiles;

e Promocion zonas industriales;

e Instalacion de micro-emprendimientos;

e Iniciativas privadas con fines urbanisticos sociales;
o Conformacion y preservacion de humedales;

e Soluciones hidricas;

ARTICULO 7°. PADRON DE INMUEBLES. A partir de la sancion de la
presente ordenanza, el Departamento Ejecutivo debera confeccionar un padron
municipal de los inmuebles que conforman el Banco de Tierras, en el que
debera figurar para cada inmueble la informacion dominial y técnica que se
detalla a continuacion:

¢« Informacion Dominial:

o Identificacion catastral de los inmuebles afectados;

» Datos completos de los titulares de dominio;

« Datos registrales, tomo y folio de inscripcion, tomo y folio de
escritura, escribania interviniente, copia de plancheta catastral;

» Gravamenes, restricciones e interdicciones que afecten al

respectivo inmueble;

e Informacion Técnica:

» Restricciones al dominio que impliquen utilizacion parcial o total

de los predios afectados al Banco de Tierras;

» Certificados de aptitud hidraulica (cuando corresponda);




« Relevamiento de industrias en el sector donde se encuentra el
predio, registrando los niveles de contaminacion que las mismas
generen;

+ Relevamiento del equipamiento urbano del &rea donde se localiza
el inmueble;

« Deudas por impuestos y multas provinciales y contribucion por
mejoras, tasas, derechos y multas de caracter municipal;

+ Juicios de apremios que lleve adelante la Municipalidad por
deudas inmobiliarias o tasas municipales. Deberdn asentarse las
altas, bajas y novedades que permitan mantener la informacion
actualizada.

« Decretos de ocupaciéon precaria, ordenanzas con cargo de
ocupacion a favor de entidades de bien puablico y/o adjudicacion

a los particulares, asi como aquellas referidas a donaciones.

ARTICULO 8°. DONACION DE TIERRAS A INSTITUCIONES DE BIEN
PUBLICOS. En caso de donaciones de tierras que integran el Banco Municipal a
instituciones, organizaciones o asociaciones civiles de bien publico, éstas
deberan acreditar su objeto social no lucrativo y su trabajo en la ciudad por un
plazo no menor a diez (10) anos. El Departamento Ejecutivo elevara al Concejo

Municipal el correspondiente Proyecto de Ordenanza para su aprobacion.

ARTICULO 9°. SEGUIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LAS
OPERACIONES DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES. El seguimiento
administrativo y contable de las operaciones de compraventa y/o cesiones de
pagos diferidos o pagos en cuotas, gestiones administrativas y/o legales por
mora, incumplimiento o resolucion de contratos, estaran a cargo de las areas
contables y legales de la Municipalidad, asi como también las acciones
judiciales que pudieran generarse como consecuencia del previo procedimiento

de comercializaci

(venta, cesiones, etc.)-de los bienes inmuebles.




ARTICULO 10°. AFECTACION AL REGIMEN DE VIVIENDA. La autoridad
municipal encargada de la administracion del Banco de Tierras coordinara la
inscripcion de las viviendas familiares al régimen de afectacion de vivienda

previsto en la Provincia de Santa Fe, a fin de proteger el destino de las mismas.

CAPITULO IL REGISTRO MUNICIPAL DE TERRENOS BALDIOS E
INMUEBLES OCIOSOS.

ARTICULO 11°. CREACION. Créase el Registro Municipal de Terrenos
Baldios e Inmuebles Ociosos de la Municipalidad de Villa Gobernador
Galvez que tendra como finalidad la erradicacion de los terrenos baldios
urbanos existentes en el ejido de la ciudad y la utilizacion de los mismos para el
desarrollo de la comunidad en su conjunto. El registro promoverd la ejecucion
de acciones para el mejoramiento en espacios, zonas o inmuebles que por su
estado de abandono, desuso o deterioro generen un impacto negativo en el
entorno urbano y fomentara la generacion de estrategias de desarrollo urbano,
econémico, social y ambiental que impulse y colabore con el acceso al derecho a
la vivienda y al habitat adecuado. Los inmuebles relevados e incorporados al
Registro Municipal de Terrenos Baldios e Inmuebles Ociosos, seran
debidamente cartografiados en principio y deberan encontrarse geo-
referenciados en el marco de la futura creacion de un Sistema de Informacion

Geografica (SIG/GIS) de desarrollo municipal.

ARTICULO 12°. OBJETIVOS. Se establece como funcion del Registro
Municipal de Terrenos Baldios e Inmuebles Ociosos de la ciudad de Villa
Gobernador Galvez la gestion del suelo inactivo en el municipio, debiendo
promover la ejecucion de acciones para el mejoramiento en espacios, zonas 0
inmuebles que por su estado de abandono, desuso o deterioro generen un
impacto negativo en el entorno urbano; y fomentar la generacion de estrategias

de desarrollo urbano, econémico, social, que promueva y colabore con el

acceso ;Dola vivienda y habitat adecuado.



ARTICULO 13°. CONFORMACION DEL REGISTRO. El Registro se
conformara con Inmuebles Baldios, Inmuebles con Edificacion Derruida o con
Edificacion Paralizada de acuerdo a las definiciones que se establecen en el
articulo siguiente y segun el procedimiento que se crea en la presente

ordenanza.

ARTICULO 14°. TERRENOS BALDIOS, EDIFICACION DERRUIDA Y
EDIFICACION PARALIZADA. A los efectos establecidos en el Articulo 13° de

la presente se establecen las siguientes definiciones:

A) Terreno Baldio: Todo inmueble en area urbana en cuyo terreno no existen

edificaciones y no tiene uso para actividades economicas.

B) Edificacion derruida: Aquellos inmuebles cuyos edificios se encuentren en
estado de deterioro avanzado y hayan sido declarados inhabitables por decision

del Departamento Ejecutivo Municipal.

C) Edificacion paralizada: Aquellos inmuebles cuyas construcciones llevan mas

de diez (10) anos paralizadas.

Los propietarios y/o poseedores a titulo de dueno podran presentar dentro de
los noventa (90) dias de aprobada la presente ordenanza la documentacion
necesaria que especifique el impedimento legal para la no utilizacion del

inmueble.

ARTICULO 15°. PLAZOS. La inclusion de un inmueble en el presente registro
implica la obligacion de su propietario y/o poseedor a titulo de dueno de
presentar en el plazo maximo de cinco (5) anos, contados de la incorporacion en
el registro un proyecto de edificacion o urbanizacion, contados desde la fecha
de notificacion fehaciente de la incorporacion del inmueble en el registro. A

partir de la -ion del proyecto, se contara con un plazo de un (1) ano

14



como maximo para iniciar las obras. El plazo de conclusion de las obras y/o del
proyecto presentado no podra exceder de cuatro (4) anos desde la
incorporacion del inmueble en el Registro. Se faculta a la autoridad de
aplicacion a reprogramar el inicio del periodo de 5 (cinco) anos para aquellos
inmuebles con impedimentos legales, una vez que se constate la libre
disponibilidad del inmueble por parte de los propietarios y/o poseedores de

titulos de propiedad.

ARTICULO 16°. ACTA DE CONSTATACION. NOTIFICACIO_N
FEHACIENTE. A los efectos de la inclusion de un inmueble en el presente
Registro, la autoridad de aplicaciéon el municipio, debera labrar un acta de
constatacion en el lugar, con registro de imagenes, que den cuenta del estado
del inmueble y la superficie estimada. Luego de realizada el acta debera
notificarse de manera fehaciente a quien resulte titular registral del inmueble y

publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Fe.

ARTICULO 17°. INCUMPLIMIENTO. En caso de incumplimiento de las
obligaciones en los plazos establecidos en el articulo 15° de la presente, se
aplicara un gravamen especial sobre el inmueble consistente en un incremento
de la tasa de alumbrado, barrido y limpieza del 50% (cincuenta por ciento)
sobre la tasa vigente en la Ordenanza Impositiva del ano de incumplimiento,
respecto del valor que el contribuyente hubiera abonado en el periodo fiscal
anterior. Los inmuebles ociosos deberan abonar la tasa de alumbrado barrido y
limpieza en funcion de la superficie edificable potencial que corresponda de
acuerdo a los indicadores urbanisticos establecidos para el drea de localizacion

del predio.

ARTICULO 18°. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA. Transcurrido el

plazo de diez (10) anos desde la notificacion fehaciente al propietario registral y

publicaci¢ ictos sin que la obligacion de parcelar o edificar se hubiere

1<



cumplido, el inmueble podra ser declarado de utilidad publica y quedara sujeto
a expropiacion por parte de municipio. La ordenanza que se formule al efecto
sera remitida a la Legislatura a los efectos de dar cumplimiento a lo establecido
" en el articulo 31 de la Constitucién de la Provincia. Si se concretara la
expropiacion el inmueble ingresara al Banco de Tierras Municipal de Villa

Gobernador Galvez de conformidad con lo regulado en la presente Ordenanza.

CAPITULO II1. REGISTRO DE DEMANDA HABITACIONAL.

ARTICULO 19°. CREACION. Créase el Registro de Demanda Habitacional, en
el cual se deberan registrar las necesidades habitacionales de los grupos
familiares y/o individuos que habitan el municipio de Villa Gobernador

Galvez y se encuentren en situacion de déficit habitacional.

ARTICULO 20°. DEFINICION. El Registro de Demanda Habitacional es una
herramienta digital que permite a los habitantes del municipio registrar sus
necesidades habitacionales y postularse para acceder a las viviendas

construidas por las autoridades publicas.

ARTICULO 21°. AUTORIDAD DE APLICACION. La autoridad de aplicacion
debera publicitar fehacientemente los proyectos habitacionales municipales en

curso y el avance de los mismos.

ARTICULO 22°. DIVERSIDAD DE LA DEMANDA. A fin de abordar y
atender integralmente la diversidad y complejidad del déficit urbano

habitacional, en el Registro se deberan asentar los siguientes datos:

o Enrelacion al universo de afectados:




« Lacomposicion de cada grupo familiar;
« Elnivel de ingresos de la persona o del grupo familiar que solicita

una solucion habitacional;

« En relacion al déficit, las demandas:

e De vivienda nueva;

+ De lotes con servicios;

« De mejoramiento habitacional para la refaccion o ampliacion de
viviendas;

» De alquiler social;

e De solucion habitacional de emergencia para personas en
situacion de calle;

« De aprovisionamiento de servicios basicos;

« De saneamiento o recomposicion ambiental.

ARTICULO 23°. INCOMPATIBILIDADES. No podran inscribirse en el
Registro de Demanda Urbano Habitacional:

a. Los propietarios de inmuebles urbanos. En el caso de grupo familiares, la
prohibicion se extendera a todos los individuos;

b. Los beneficiarios/as de planes de vivienda del Estado Nacional, Provincial o
Municipal, o de créditos hipotecarios para compra, ampliacion o refaccion de la
vivienda;

¢. Los familiares hasta el segundo grado, de los miembros del departamento y
concejo municipal mientras éstos se desempenen en dichos cargos;

d. Los condenados por sentencia firme por el delito de usurpacion;

e. Las personas que no acrediten una residencia minima de dos (2) anos en el

Municipio;

ARTICULO 24°. MECANISMOS. La autoridad de aplicacion establecera los
diferentes mecanismos a través de los cuales se cumplirdn las siguientes
incumbencias operativas con el fin de implementar el Programa Fortalecimiento

y Gestion dg
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a) Los procedimientos administrativos tendientes a la celebracion de convenios,
tramitacion de donaciones en pago, proyectos de transacciones y toda otra

gestion conducente a la incorporacion de inmuebles al erario municipal;

b) La deteccién de los inmuebles que pudieran afectarse para el cumplimiento

de los términos de la presente;
¢) La citacion de los titulares registrales;

d) La tasacion de los predios, con intervencion de los organismos oficiales

correspondientes;

e) Los procedimientos administrativos tendientes a la determinacion de la
situacion de abandono de los inmuebles y ulterior ocupacion del mismo
conforme las normas legales vigentes, y la promocion y consecucion de las

acciones judiciales que correspondan;

f) el Registro de los permisos de Uso y/o Comodatos;

ARTICULO 25°. INFORME ANUAL. La autoridad municipal competente a
cargo del Registro debera elevar un informe anual al Departamento Ejecutivo
Municipal y al Concejo Deliberante, en el que se detalle una estimacion
cualitativa y cuantitativa.del déficit habitacional existente y la composicion de

la poblacion afectada, garantizando la preservacion de los datos personales.

CAPITULO IV. FONDO DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 26°. Créase el Fondo Municipal para el Desarrollo Urbano para
mejora del habitat de la ciudad, el cual, se conformara con los recursos

provenientes de:

a) Los canones locativos de inmuebles pertenecientes al Banco de

" Inmuebles,
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¢) El gravamen especial para inmuebles baldios, inmuebles con obras

derruidas o paralizadas,
d) Las indemnizaciones por dano ambiental determinadas por sentencia

firme,
) Los empréstitos que se obtuvieran de bancos privados u oficiales del

Estado Nacional o Provincial y/o reparticiones autarquicas, con

observancia de lo establecido por el art. 46 inc. del Decreto Ley 6769/58,

f)y Las donaciones,
g) Los subsidios no reintegrables,
La asignacion presupuestaria extraordinaria para compra de tierras

h)
dispuesta por el art. xx de la presente,

i) El producido de las multas.

ARTICULO 27. AFECTACION ESPECIFICA. Los fondos de la Cuenta para el

Desarrollo Urbano tendran una afectacion especifica al desarrollo de obras de

infraestructura, equipamiento, espacios publicos y espacios verdes.
ARTICULO 28°. DISPOSICIONES FINALES. El Departamento Ejecutivo
Municipal reglamentara la presente ordenanza en todos los aspectos que no se
hayan desarrollado.

ARTICULO 29°. VIGENCIA. La presente Ordenanza entrara en vigencia a

partir de su promulgacion.

BERTO MIGUEL RICCI
INTENDENTE
Municipalidaa Villa Gdor. Galvez
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