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Secretaria de Gobierno, 13 de junio de 2025

Concejo Deliberante
Seiior Presidente Arg. Jorge Andrés Murabito

Ref.: PROYECTO DE ORDENANZA — COMPRA DIRECTA INMUEBLES SECTOR 15.

Mediante la presente, se eleva al Sefior Presidente y
por su intermedio a los demas miembros del Concejo Deliberante, el Proyecto de

Ordenanza de referencia, para su tratamiento y aprobacion en Sesion Ordinaria.

Sin mas, saludamos atentamente.

MIGUEL RICCI
INTENDENTE
Mugdicipalidad Villa Gdor. Galvez
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

El expte. administrativo N° 60510/2025.
La Ley Organica de Municipalidades N° 2.756,

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad ha verificado la existencia de tres lotes de terreno ocupados
irregularmente por varias familias, dos de ellos ubicados en la Seccion 15 Poligono C
parcelas 6/1; 6/5 que corresponden a la subdivision AB, G respectivamente y el restante
situado en la Seccion 15 Parcela H1 (se acompaiia croquis del lugar en anexo).

Que en virtud de la necesidad de contar con la titularidad dominial de los mismos
para llevar adelante un loteo social, se hace imprescindible realizar una oferta para la
compra de dichos inmuebles ubicados en la interseccion de calle Temporelli (ex Suipacha)
y Av. Pte. Raul Alfonsin, y lote H1 en su interseccion con calle Richieri, los que en
conjunto representan una superficie total de 46.365,25 m2.

Que los titulares de los lotes en cuestion efectuaron una propuesta de venta de los
mismos al Municipio, y se encontrarian en condiciones legales y registrales de proceder a
la enajenacion del predio.

Que este inmueble resulta de interés del municipio, dado que segin el censo
RENABAP, en el mismo habitan de manera irregular unas 275 familias, por lo cual la
intervencion de la Municipalidad podria dar solucion y promover el acceso a la vivienda a
esas personas, cuando, segun la idea que se plantea desde el Municipio, dicho predio se
lotee y sean adjudicados los lotes a sus ocupantes, considerando que la misma sea onerosa,
conforme oportunamente lo establezca la reglamentacion.

Que este Concejo Municipal, en uso de las facultades que le otorga el Art. 11 de la
ley N° 2.756, puede autorizar la compra del mismo en las condiciones ofrecidas, en un
monto total por la mayor area no mayor de $ 120.000.000. -(Pesos ciento millones)
incluyendo dentro de esta suma el costo de adquisicion del predio (que no deberia exceder
los $2.000 por m2) asi como el resto de los gastos que traiga aparejada la concrecién de la
operacion.

Que dicho monto es considerado razonable, de acuerdo a las tasaciones solicitadas
poE)el Departamento Ejecutivo, tanto del Dpto. de Catastro de esta Municipalidad que es
gpct {madamente de un 45% superior, como de dos informes privados suministrados por

Q‘iﬁ Mreconocidas inmobiliarias de la ciudad con amplio conocimiento del mercado
‘*\ﬁmoblllano local, las que son de entre un 25 y un 40% superiores que el citado en el
m‘« t)‘“ parrafo anterior por lo que se encontraria dentro de la propuesta econémica acorde a la que
fuera puesta a consideracion de este Municipio por parte de los propietario ueble.

ALBERTO MIGUEL RICCI
INTENDENTE
Secretaria de Gobierno - Te 0341-5185712 Municipalicad Villa Gdor. Galvez
Ing. Mosconi 1541 - Villa Gobernador Gilvez - Provincia de Santa Fe




Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

PROYECTO DE ORDENANZA

Que la iniciativa debe entenderse como necesaria desde su abordaje social asi
como ajustada a derecho, atento que las distintas variables consideradas para la propuesta
corresponden a gastos que si bien son determinables no estan determinados a la fecha,
prescindiéndose en este caso de la formalidad del llamado a la licitacion, en virtud de
tratarse de un inmueble con caracteristicas Unicas, que se encuentra ocupado por familias
que estan individualizadas y que formaran parte de un loteo social.

Que a los fines de comenzar con los trabajos de mensura previos es conveniente la
formalizacion de un boleto de compraventa, con la consecuente transferencia de la
posesion, por lo que se estima prudente la cancelacion de un 70% del valor acordado y el
posterior otorgamiento de la escritura traslativa de dominio, ante escribano a designar por
la Municipalidad, abonéndose en ese momento el saldo del precio.

Que las partes intervinientes han acordado que la mensura del predio sera por
cuenta y a cargo de los vendedores y la Municipalidad correra con los gastos de
escrituracion.

Que los inmuebles se encuentran empadronados, se corresponden con las partidas y
pertenecen a los propietarios que a continuacion se detallan en el siguiente cuadro:

NOMENCLATURA MUNICIPAL DOMINIO
partida inmobiliaria_|Seccién| Parcela Lote Sub. TOMO FOUO | NUMERO | FECHA TITULARES
16-08-00-344265/0005-0{ 15 6/5 AYB 362A 185 114568 | 29/10/74 PATETTA ENRIQUE Y OTROS
16-08-00-344265/0001-4| 15 6 6/1 G 3118 1124 63815 | 04/12/67 | SUBPRODUCTORES GANADEROS ROSARIO 5. A.

16-08-00-344265/00068] 15 | H1 3118 1124 | 63815 | 04/12/67 | SUBPRODUCTORES GANADEROS ROSARIOS. A.
Por todo ello, |
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE VILLA GOBERNADOR GALVEZ
ELEVA EL SIGUIENTE

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal en virtud de las
facultades que otorga a este Concejo el Art. 11 de la ley 2.756, proceda a la compra directa
de los inmuebles sitos en esta ciudad en la Seccion 15 Poligono C parcelas 6/1; 6/5 que
corresponden a la subdivision AB, G respectivamente y el restante situado en la Seccion 15
Parcela HI1, los que se encuentran empadronados en las partidas de 1.I. N° 16-08-00-
344265, y subpartidas /0001-4; /0005-0 y /0006-9, de titularidad, segiin informe del SCIT
de Patetta Enrique A. y otros (Nuestra Tierra S.R.L) otros dominio dominio To. 366 A Fo.
482 N° 168.750 dpto. Rosario; y Sub Productos Ganaderos S.A. To. 311 B Fo. 1124 N°
63.815 Dpto. Rosario; todos del RGR, respetivamente de esta ciudad de Villa Gobep ddor

Galvez.
Secretaria de Gobierno - Te 0341-5185712 RERTO MIGUEL RICCI
Ing. Mosconi 1541 - Villa Gobernador Galvez - Provineia de Santa Fe INTENDENTE
Municipalidad Vilia Gdaor. Galvez




Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 2°: Autorizase al gasto de hasta $ 120.000.000.- (Ciento veinte millones de
Pesos) a efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 1°. Dicha suma se abonara
en un 70 % (setenta por ciento) al momento de suscripcion del boleto de compraventa con
toma de posesion y el 30% (treinta por ciento) restante al momento del otorgamiento de la
escritura traslativa de dominio, ante escribano a designar por el municipio y en un plazo no

mayor a 120 dias corridos desde la firma del boleto para la compra del inmueble de
referencia.

ARTICULO 3°: Establécese que luego de la suscripcion del boleto de compraventa
Municipalidad debera recibir la inmediata posesion del mismo como también designara la
escribania ante la cual se otorgara la respectiva escritura traslativa de dominio. Asimismo,

que la parte vendedora se hara cargo de la mensura del predio y la Municipalidad de la
escrituracion del mismo.

ARTICULO 4°: Dé forma.

Municipalidad de Villa Gobernador Gélvez, 13 de junio de 2025

MIGUEL RICC!
TENDENTE
Mupicipalidad Villa Gdar Galve:
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Ne 60510
Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

Ing. Mosconi 1541 - Tel. (0341) 4921240 - 4921327 - 4921440
2124 Villa Gobernador Gélvez - Pcia. Santa Fe - Rep. Argentina

Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

MESA GENERAL DE ENTRADAS Y SALIDAS .
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

SECRETARIA DE GOBIERNO \
“MESA GENERAL DE ENTRADAS Y SALIDAS”

" \ :J’: 7
N° EXPEDIENTE: CS\O[2S

------------------------------------------------------------------------------------

Nombre: SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

Asunto: NUESTRA TIERRA S.R.L. - VENTA DE TERRENOS
Partida Inmobiliario 160800-344265/0006-9
Partida Inmobiliario 160800-344265/0001-4
Partida Inmobiliario 160800-344265/0005-0
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Nombre de la persona que incoa el trdmite: ....................o05s

“Me notifico que la presentacion de este tramite no implica resolucion
favorable alguna, requiriendo la medida legal de gobierno respectiva a
su conclusion.” - |
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Rosario, 4 de Noviembre de 2024

|

Sr. Intendente Municipal de la ciudad c

de Villa Gobernador Galvez

Alberte Miguel Ricel

Su despacho

De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a Ud. En nuestro caracter de representantes de
Nuestra Tierra S.R.L, sociedad propietaria de los terrenos sitos en esa localidad, identificados
con los numeros de partida inmobiliario 160800-344265/0006-9 160800-344265/0001-4 y
160800-344265/0005-0. Terrenos estos que se encuentran ilegalmente ocupados a la fecha.
De acuerdo con las conversaciones mantenidas previamente, venimos a manifestar nuestro
consentimiento para la venta de los citados lotes, en un precio de $ 100.000.000.- O su
equivalente a USS 83.000.- segun cotizacion délar mep/bolsa.

La presente tiene una validez de 30 dias corridos desde la fecha de la presente. Plazo en el que
deberd concretarse la operacion. Una vez transcurrido dicho plazo, nos reservamos el derecho
de ajustar nuestra pretension.

Esperamos sea evaluada nuestra propuesta, a fin de dar

solucion a un problema que data de mas de una década, cuando se produjo la ocupacién ilegal
de dichos terrenos.

Sin mas y a la espera de una respuesta favorable, saludamos a

Ud. Muy atte.

[$3C106%]







Villa Gobernador Galvez, 19 de marzo 2025

De: Secretaria Legal y Técnica

Para: Departamento de Catastro

REF: Expte N° 60510/25 — NUESTRA TIERRA SRL VENTA DE TERRENOS

Mediante la presente solicito a Uds. Informacién sobre la situacién catastral de

los terrenos que se mencionan en el expediente defeferencia.

Saluda Atte.-

Mario T/ Drovetta
Sev etario Legal y Técnico
Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

; S R
i o= 2 O :
L = a
i 9s . |

MLANCTY

N oka







Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

Secretaria de Qbras Publicas - Te(341- 4020882 — 01341- 3186768
Secretaria, obraspublicasveg @ hiolmail.com
voy - Provincia de Santa Fe

Ing. Moscom 1341 - Villa Gobemador Gl

Villa Gdor. Galvez, Marzo 20 de 2025

A Topografia v Catastro:
| Ref: Expte. N° 60510/2025 — Nuesira tierra
S R.L — Venta de terrenos:

Pase a los efectos de responder lo solicitado a
fojas 3.

Atentamente. )
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
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Villa-Bdor: Ghlvez, 03 deabrilde 205,

TOPOGRAFIA Y CATASTRO.

EXPEDIENTE N° 60510/25

A: S.O.P. alos fines que corresponda.

Por medio del presente este Departamento de Topografia y Catastro informa los
datos solicitados en foja 2 sobre los inmueble que a continuacion se detallan:

Titular por Escritura: Nuestra Tierra SRL

Datos de la Escritura: Tomo: 366 A - Folio: 482 - N°: 168750 - Fecha: 02/10/1975.

Ubicacion: Temporelli S/N°.
Datos del inmueble: SECCION: 15 — POLIGONO: C - LOTE: 6/1 - CAT. N°: 21095.

Metros de Frente: 34.34 mts.

Superficie: 10212 m"
Cuenta N% 40126-00-10
P.1.1.: 16-08-00 344265/0001-4

Titular por Escritura; Nuestra Tierra SRL

Datos de la Escritura: Tomo: 366 A - Folio: 482 - N®: 168750 - Fecha: 02/10/1975.

Ubicacién: AVENIDA PTE. RAUL ALFONSIN N° 2749

Datos del inmueble: SECCION: 135 - POLIGONQ: C - LOTE: 6/5 - CAT. N° 21093.

Metros de Frente: 140.30 mits.

Superficie: 34702 m-.
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MUNICIPALIDAD DE v. _.

Cuenta N°: 40118-00-07
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A

Titular por Escritura: SUBPRODUCTOS GANADEROS ROSARIO S.A.

Datos de la Escritura: Tomo: 311 B - Folio: 1124 - N 63815 - Fecha: 04/12/67.

Ubicacion: Temporelli S/N°.

Datos del inmueble: SECCION: 15 - POLIGONOQ: C = LOTE: H1 - CAT. N% 401907.

Metros de Frente: 20.00 mts.

Superficie: 1451.23 m-.
Cuenta N°: 40127-08-01
P.1.L: 16-08-00 344265/0006-9

Se adjuntan fotocopias de fichas y planos en folios 07-08-09-10-11 de los inmuebles informados.

Atentamente.
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez . O §

TASA GENERAL DE INMUEBLES N e

REGISTRO INDIVIDUAL DE LA CUENTA N° 40126-00-10

Propietario: NUESTRA TIERRA S.R.L. [8-70015728 ]

Domicilio: AV FILIPPINI 1290
VILLA GOBERNADOR GALVEZ

Ubicacion del inmueble: SUIPACHA

Informacion Catastral

ECatastro J@cciéﬂ[ﬁanza@ [ PIHJ Categoria JrEsquinast;Medidor J
r 021095;J 157 0008 ' 001 H 000 E]SUBURBANASB J 0 ”
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Municipalidad de Vilia Gobernador Galvez

TASA GENERAL DE INMUEBLES

REGISTRO INDIVI

Propietario: NUESTRA TIERRA SR.L. [8-70015728 ]

Domicilio: AV.FILIPPINI 1280
VILLA GOBERNADOR GALVEZ

DUAL DE LA CUENTA N° 40118-00-07

Ubicacion del inmueble: AVENIDA PRESIDENTE RAUL ALFONSIN 2749

informacién Catastral
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A: Secretaria de Legal v Técnica:
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PROYECTO DE ORDENANZA
VISTO:

El expte. administrativo N° 60510/2025
La Ley Organica de Municipalidades N° 2.756,

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad ha verificado la existencia de tres lotes de terreno
ocupados irregularmente por varias familias, dos de ellos ubicados en Ia Seccion
15 Poligono C parcelas 6/1: 6/5 que corresponden a la_subdivision AB. G
respectivamente y el restante situado en la Seccion 15 Parcela H1 (se acomparnia
croquis del lugar en anexo).

Que en virtud de Ia necesidad de contar con |a titularidad dominial de los
mismos para llevar adelante un Loteo social, se hace imprescindible realizar una
oferta para Ia compra de dichos inmuebles ubicad S_en_la interseccion de
Temporelli (ex Suipacha) y Av. Pte Raul Alfonsin, YHsob j

+ los que en conjunto representan una superficie total de 46.365 25 m2. en <o
INTer Sy
Que el inmueble en cuestisn resulta de interés del municipio, dado que de N Calle

acuerdo al censo RENABAP, en el mismo habitan de manera- irl_*egu!ar unas 275 ‘-,\f'?dn@rq

SUS OocCupantes, considerando que la mismg sea onerosa, conforme
oportunamente lo establezca |a reglamentacion.

Que este Concejo Municipal, en uso de las facultades que le otorga el Art.
11 de la ley N° 2.756, puede autorizar |a compra del mismo en las condiciones
ofrecidas, en un monto total por la mayor area no mayor de $ 120.000.000. -
(Pesos ciento millones), lo que representa § 2588.14 (Pesos Dos mil ochocientos
ochenta y ocho c/14/00), el metro cuadrado.

Municipalidad Queé es un ..% superior, como uno privado de reconocida
inmobiliaria que es del ...% que ei citado en el parrafo anterior Yy se encuentra
dentro de la propuesta econdmica puesta a consideracién de este Municipio por
parte de los propietarios del inmueble.

Que la iniciativa debe entenderse como necesaria desde su abordaje
social asi como ajustada a derecho, atento que las distintas variables
consideradas para |a propuesta corresponden g2 gastos que si bien son

Que a los fines de comenzar con los
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transferencia de la posesion, por lo que se estima prudente la cancelacion de un
70% del valor acordado y el posterior otorgamiento de la escritura traslativa de
dominio. ante escribano a designar por la Municipalidad, abonandose en ese
momento el saldo del precio.

Que las partes intervinientes han acordado que la mensura del predio sera
por cuenta y a cargo de los vendedores y la Municipalidad correra con los gastos
de escrituracion.

Que los inmuebles se encuentran empadronados en las partidas de .1
N°16-08-00-344265, y sub /0001-4; /0005-0 y /0006-9 de titularidad, segun
informe del SCIT de Patetta Enrique A. y otros. (Nuestra Tierra S.R.L) dominio To.
366 A Fo. 482 N° 168.750 dpto. Rosario; y Sub Productos Ganaderos S.A. To.
311 B fo. 1124 N° 63.815 Dpto. Rosario; todos del RGR.

Por todo ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE VILLA GOBERNADOR GALVEZ
ELEVA Ei. SIGUIENTE
PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal en virtud de las
facultades que otorga a este Concejo el Art. 11 de la ley 2.756, proceda a la
compra directa de los inmuebles sitos en esta ciudad en la la Secciéon 15 Poligono
C parcelas 6/1; 6/5 que corresponden a la subdivision AB, G respectivamente y el
restante situado en la Seccién 15 Parcela H1, los que se encuentran
empadronados en las partidas de I.I. N° 16-08-00-344265, y subpartidas /0001-4;
/0005-0 y /0006-9, de titularidad, segun informe del SCIT de Patetta Enrique A. y
otros (Nuestra Tierra S.R.L) otros dominiz cominio To. 366 A Fo. 482 N° 168.750
dpto. Rosario; y Sub Productos Ganaderos S.A. To. 311 B fo. 1124 N° 63.815
Dpto. Rosario; todos del RGR, respetivamente de esta ciudad de Villa Gobernador
Galvez.

ARTICULO 2°: Autorizase al gasto de hasta $ 120.000.000.- (Ciento veinte
millones de Pesos) a efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 1°.
Dicha suma se abonard en un 70 % (setenta por ciento) al momento de
suscripcion del boleto de compraventa con toma de posesion y el 30% (treinta por
ciento) restante al momento del otorgamiento de la escritura traslativa de dominio,
ante escribano a designar por el municipio y en un plazo no mayor a 120 dias
corridos desde la firma del boleto para la ccmpra del inmueble de referencia.

ARTICULO 3°: Establécese que Iluege de la suscripcion del boleto de
compraventa Municipalidad debera recibir la inmediata posesion del mismo como
también designara la escribania ante la cual se otorgara la respectiva escritura
traslativa de dominio. Asimismo, que la parte vendedora se hara cargo de la
mensura del predio y la Municipalidad de la escrituracién del mismo.

ARTICULO 4°: Comuniquese, regisirese archivese. -
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Villa Gobernador Gélvez, 09 de mayo de 2025.-

De: Secretaria Legal y Técnica

Para: Obras Publicas (Oficina de Catastro)
REF: REF: Expediente N° 60510/25 — Nuestra Tierra S.RL. - Venta de Terrenos

Visto el estado de estas actuaciones, habiéndose elaborado y
aprobado por parte de esta Secretaria borrador de proyecto de ordenanza (el que
se adjunta a estos actuados para tomar como referencia), se solicita al area de
Catastro se elabore croquis del predio en cuestién a efectos de ser acompafado

como anexo | al mentado proyecto.

Asimismo, a idénticos fines y efectos que lo realizado respecto del
expte 60590/25, se solicita a esa 4rea se realice similar tasacién del predio objeto

de los presentes (el que representa una superficie total de 46.365,25 m2).

Fecho, solicito se agreguen a los presentes ambos informes y vuelva
este expediente a la Secretaria Legal y Técnica para Ia continuidad del tramite y

en miras a ser puesto a consideracién del Concejo Deliberante.

Atte.
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Municipalidad de Villa Gobernador Gilvez

Secretaria de Obras Publicas - Te 034]- 4929882 — 0341- 51 86768
Sec etana.obraspublicasvgg

@hotmail com
Ing. Mosconi 1341 - Villa Gobemador Galvez - Provincia de Santa Fe

U 40 ANOS
b B OF MaLvian

Villa Gdor. Galvez, Mayo 12 de 2025
A: Deg_to. de Topografia v Catastro:

Ref: Expte. N° 605102025 - Nuestra
Tierra SRL — Venta de terrenos.

Pase a los efectos de responder lo solicitado a
Fojas 14,

Atentamente.
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
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Municipalidad de Villa Gobernador Gélvez

Departamento de Topografia y Catastro - Tel 0341-4988248
Ing

catastrosvgg@gmail.com
- Mosconi 1541 - Villa Gobernador Gélvez - Provincia de Santa Fe

<l

18 E
“-’mw &

Villa Gdor. Galvez, 13 de mayo de 2025
TOPOGRAFIA Y CATASTRO.

Ref.: Expediente N° 60510/2025.

Atento a lo solicitado en foja 14 donde la Secretaria Legal y Técnica nos solicita la
tasacion del predio en cuestion, y habiendo consultado a 2 inmobiliaria Carbone, este

Departamento de Topografia y Catastro cumple en informar que el monto total asciende a
dolares ciento treinta y nueve mil cien (U$S 139.100).

Sin otro particular y habiendo informado saludo atte.
A:8.0.P., a los fines que corresponda.
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Servicio de Catastro e Informacioén Terri
Folio Catastral
Documento no valido para uso Oficial

Departamento : 16 - ROSARIO Partida Inmobiliaria: 16-08-00 34426
Distrito : 08 - GOBERNADOR GALVEZ
Seccion :15 - SECCION 15

Datos Generales

Zona : 2 - Suburbana (Quintas, etc) N° Plano - Afo 1029729 - 1961
Tipo : Comun Numero PH

Sup. Terreno :34.702,00 m2. Val de Terreno  : $8.028,29
Sup. Edificio -0 Val. de Edificio ©$ 0,00
Ubicacion : PJE. CAPUCHINOS SIN D Fecha calculo: : 13/07/2009
Domicilio Fiscal : AV PUCCIO 345 Obras Sanitarias : Tiene

Codigo Postal : 2000 - 000 Pavimento . Tiene

Destino : BaldA-o Manzana

o . Baldio

Nomenclaturas Lote Sec  Pol Manz Parc Spar

08 15 0009 00009 A-B 15 0009 00009

Planos Preparatorios
No se encuentran Planos Preparatorios

Propietarios Tipo Documento Cuit/Cuil Porcentaje
TRABA JUAN Desc. 0 0 -00000000-0 4.5%
MARTINEZ PURA M DE Desc. 0 0 -00000000-0 25%
MENENDEZ ARGENTINO M Desc. 0 0 -00000000-0 12 %
MARTINEZ MARIA N L DE Desc. 0 0 -00000000-0 ' 2.5%
MARTINEZ HERMINIA S DE Desc. 0 0 -00000000-0 2.5%
PATETTA LILIA P DE Desc. 0 0 -00000000-0 5.5%
PATETTA JOSE J Desc. 0 0 -00000000-0 5.5%

~ MIGLIETTAHECTOR A Desc. 0 0 -00000000-0 16.5 %
MARTINEZ MARCOS R Desc. 0 0 -00000000-0 19 %
PATETTAENRIQUEA Y OT LE 5959412 20-05959412-6 29.5 %
Inscripciones al Folio Cronolégico
Tomo Folio Numero Fecha Estado
362A 00185 114568 29/10/1974 Activo

Infraestructura y Servicios

Frente Calzada Agua Elec. Alum. Desa. Cloaca Gas Tel
29 Hormigon Bueno Sl S/D Sl NO S/D S/D S/D
52 Hormigoén Bueno SI S/D S/D NO S/ID S/ S/ID
53 Sin Informacion S/D S/D S/D S/D S/D S/D S/ID
54 Sin Informacion S/D S/D S/D S/D S/D







Folio Catastral
Documento no valido para uso Oficial

Departamento :16 - ROSARIO Partida Inmobiliaria: [16-08-00 344265/0001-

Distrito : 08 - GOBERNADOR GALVEZ
Seccién :15 - SECCION 15

Datos Generales

Zona : 2 - Suburbana (Quintas,etc) N°® Plano - Afno : 029729 - 1961
Tipo : Comun Numero PH
Sup. Terreno :10.212,00 m2. Val. de Terreno  :$2.362,55
Sup. Edificio 0 Val. de Edificio ©$0,00
Ubicacion RICHIERIS/N D Fecha calculo: @ 13/07/2009
Domicilio Fiscal  : AV FILLIPINI 1280 Obras Sanitarias : Tiene
Codigo Postal 12124 - 006 Pavimento . Tiene
Destino - BaldA-o Manzana ;

] Jso : Baldio
Nomenclaturas Lote Sec Pal Manz Parc Spar
‘6 08 15 0009 00005 G 15 0009 00005

Planos Preparatorios
No se encuentran Planos Preparatorios

Propietarios Tipo Documento Cuit/Cuil Porcentaje
SUBPROD GANAD ROSARIO SA 0 30-50362572-1 100 %
Inscripciones al Folio Cronolégico
Tomo Folio Numero Fecha Estado
311B 01124 063815 04/12/1967 Activo

Infraestructura y Servicios

Frente Calzada Agua Elec. Alum. Desa. Cloaca Gas Tel
15 Sin Informacion S/D S/D S/D S/D S/D S/ID S/D
22 Sin Informacion S/ID S/D S/D S/ID S/D S/D S/D

INMUEBLE CON MEJORAS DETECTADAS Y NO DECLARADAS. DEBE SER REGULARIZADA EN EL SCIT
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Servicio de Catastro e Informacion Ter, |M&’
Folio Catastral >

Documento no valido para uso Oficial

Departamento : 16 - ROSARIO Partida Inmobiliaria:
Distrito : 08 - GOBERNADOR GALVEZ
Seccién :15 - SECCION 15

Datos Generales

Zona : 3 - Suburbana (Urbanizaciones, Loteos) N° Plano - Afo 029729 - 1961
Tipo : Comun Numero PH
Sup. Terreno 0 1.451,25 m2. Val. de Terreno  :$ 1.678,67
Sup. Edificio 0 Val. de Edificio :$ 0,00
Ubicacion RICHIERIS/N D Fecha célculo:  : 11/12/1999
Domicilio Fiscal  : AV FILIPPINI 1290 Obras Sanitarias  : No tiene
Cadigo Postal 12124 - 006 Pavimento : No tiene
Destino - BaldA-o Manzana

'so : Baldio
Nomenclaturas Lote Sec Pol Manz Parc Spar
‘6 08 15 0008 00010 H1 15 0008 00010

Planos Preparatorios
No se encuentran Planos Preparatorios

Propietarios Tipo Documento Cuit/Cuil Porcentaje
SUBPROD GANAD ROSARIO SA 0 30-50362572-1 100 %

Inscripciones al Folio Cronolégico
Tomo Folio Numero Fecha Estado
311B 01124 063815 04/12/1967 Activo

Infraestructura y Servicios
Frente Calzada Agua Elec. Alum. Desa. Cloaca Gas Tel
44 Sin Informacion S/D S/D Sl NO S/D S/IbD  S/D

‘NMUEBLE CON MEJORAS DETECTADAS Y NO DECLARADAS. DEBE SER REGULARIZADA EN EL SCIT
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PROPIEDADES

Av. San Martin 2112. Villa Gdor. Gélvez - Tel. 4921729/4988726

moropropiedades@coopvgg.com.ar
www.moropropiedades.com.ar
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MORO

PROPIEDADES
Av. San Martin 2112. Villa Gdor. Galvez — Tel. 4921729/4988726
moropropiedades@coopvgg.com.ar
Wivw.moropropiedades.com.ar

1. UBICACION DEL BARRIO EN LA CIUDAD

Los inmuebles estan ubicados sobre Ay, Alfonsin, Temporelli. de la ciudad de Villa
Gobemador Gélvez, De partamento Rosario, Provincia de Santa Fe.
La principal via de circulacién de la zona se encuentra Sobre Temportelli que conecta
con Av. San Martin y esta con las salidas principales de la ciudad.

2. UBICACION DEL INMUEBLE EN EL BARRIO

Es una zona caracterizada por la presencia de casas de familia dentro del barrio.

En este barrio los edificios presentan alturas similares, con caracteristicas homogéneas
de construccion y edad.

3. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

El entorno se compone de casas de familja.
Los usos predominantes son residenciales,

13 JUN 2025
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MORO

PROPIEDADES

Av. San Martin 2112. Villa Gdor. Gélvez — Tel. 4921729/4988726

moropropiedades@coopvgg.com.ar
www.moropropiedades.com.ar

4. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El objetivo del presente informe consiste en la valuacion de las siguientes Fracciones
1- Lote 6/1: 34.54 Mits. de frente
2- Lote 6/5: 140.30 Mits. de frente
3- Lote HI: 20 Mts. de frente

5. SUPERFICIES A VALUAR

Superficies totales
Lote 6/1 10212 Mts2
Lote 6/5 34702 Mts2
Lote HI  1451.25 Mts2

6. CONCLUSIONES

Para obtener el Valor del inmueble se ha tenido en cuenta como criterio de valuacién
dos metodologfas, siempre arribando a un valor de los inmuebles en la actualidad.

La primera metodologia aplicada es el Valor venal, en el que se obtiene precios de
terrenos de la zona y se suma el valor de la construccion depreciado a la fecha de
tasacion,

El segundo Método es la Comparacion de Ofertas del mercado inmobiliario. Para llegar
al valor final de mercado estimado se aplicaron coeficientes de diferencia de ubicacién,
también se contempla la oferta en la zona.
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MORO

PROPIEDADES

Av. San Martin 2112, Villa Gdor. Galvez — Tel. 4921729/4988726

moropropiedades@coopvgg.com.ar
www.moropropiedades.com.ar

7. LIMITES Y CONDICIONES DEL INFORME

* Los bienes se valoran libres de cargas, gravamenes, impuestos y limitaciones.

e El presente Informe de Valuacién se ha realizado en base a inspeccién ocular,
no asumiendo responsabilidad por vicios ocultos.

* La utilizacién del Informe de Valuacién para otros fines distintos de los
establecidos al realizar la solicitud de tasacién, eximir4 a la firma de cualquier
responsabilidad.

® Queda prohibida la reproduccién total o parcial del Informe de Valuacién, o
cualquier referencia al mismo, en publicaciones, documentos o referencias al

valor determinado, la identidad de los tasadores o de la firma sin autorizacion
escrita.

Valor de Venta:

DOLARES CIENTO DIEZ MIL (USS$ 110.000)

Gerente de Moro Propiedades
Hugo D. Marveggio
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Villa Gdor. Galvez, 14 de Mayo de 2025.-

Sr.

INTENDENTE V.GDOR. GALVEZ

PRESENTE

De mi consideracion:
En cumplimiento de lo solicitado procedo a emitir un informe sobre el valor
de los inmuebles que especifico a continuacion:

1) UBICACION: FRACCION 1 —SECCION 15 — POLIGONO C—LOTE 6/1 - VILLA GDOR. GALVEZ
2) UBICACION: FRACCION 2 —SECCION 15 — POLIGONO C - LOTE 6/5 - VILLA GDOR. GALVEZ
3) UBICACION: FRACCION 3 —SECCION 15 - POLIGONO C - LOTE H1 - VILLA GDOR. GALVEZ

Corresponde a fracciones de terreno de zonas urbanas y se compones de
propiedades familiares.

Dicha tasacién es de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES ( U$S: 3.-) el mts2.-

Este valor estd sujeto a las modificaciones que el mercado determine.

Sin mas, lo saludo muy atte -

CARBONE\(IUGO
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Mummpahdad de Villa Gobernador Galvez -

Seeretaria de Obras Pablicas - Te 034 1- 4229882 - 0341- 3186768
Secretaria.obraspublicasvegi@hounail. com

Ing. Mosconi 1541 - Villa Goberns idor Galvez - Provincia de Santu Fe

Villa Gdor. Galvez, Mayo 15 de 2025
A: Secretaria de Legal v Técnica:

Ref: Expte. N° 605102025 - Nuestra-
Tierre SRL — Venta de terrenos

Visto el informe del Depto. de Topografia y
Catastro., pass para su conocimiento y & los efectos que correspondan

Atestamente.

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
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