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"Afio del 50° Aniversario del Golpe de Estadlo de 1976
Memoria, verdad y justicia.”

Villa Gobernador Gélvez, 27 de Abril de 2026

Sr.

Presidente

Del Concejo Deliberante

De Villa Gobernador Galvez
NICOLAS RAMIREZ

S / D

REF: Elevacion de Expediente N° 61528/25 Asociacién Mutual 18 de Julio , solicitud
factibilidad desarrollo “La Rivera - "Proyecto de Ordenanza “Solicitud donacién de un
espacio verde municipal ”,

Por medio de la presente, se solicita elevar al Concejo deliberante el
expediente de referencia .

Se adjunta al mismo el proyecto de Ordenanza “Solicitud de donacion
de un espacio verde municipal ” para su tratamiento y eventual aprobacion.

Sirva la presente de atenta nota de remision. -
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez

Ing. Mosconi 1541 - Tel. (0341) 4921240 - 4921327 - 4921440
2124 Villa Gobernador Gélvez - Pcia. Santa Fe - Rep. Argentina
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez
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Villa Gobernador Géalvez, 17 de diciembre de 2025

Senor Intendente
Municipalidad de Villa Gobernador Galvez
Don Alberto Ricci

De nuestra consideracion:

Mediante la presente nota solicitamos factibilidad al desarrollo “La Ribera” ubicado en la Localidad

de Villa Gobernador Galvez en inmediaciones de las calles José Ingenieros y San Luis.

Al dia de la fecha se estan avanzando con todas las tramitaciones antes los distintos entes publicos
y privados para la obtencion de factibilidades de suministro de los distintos servicios, Certificados de

Zonificacion, de Aptitud de Proyectos de Drenajes Urbanos y Estudio de Impacto Ambiental.

Adjuntamos a la presente nota copia de escritura del terreno y un tentativo anteproyecto del desarrollo

que cuenta con 256 lotes para uso residencial, apertura de calles y espacios verdes.

Sin otro particular, saluda a usted muy atte.
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N° 79. ESCRITURA SETENTA Y NUEVE. COMPRAVENTA. VENDEDORA:
“Mimage S.A.” COMPRADORA: “Asociacién Mutual 18 de Julio”. ACTO. L
Compraventa. En la ciudad de Rosario, provincia de Santa Fe, Republica Argentina,
el 4 (cuatro) de julio de 2022 (dos mil veintidés}; Miguel Angel Maestii, en nombre v
representacion de “Mimage S.A.”, en su caracter de Presidente del Directorio, vende a
la “Asociacién Mutual 18 de Julio”, representada en este acto por Natalia Semprini,
Eliana Dos Santos Botta y Diego Eduardo Cadeo, en sus caracteres de Presidente,
Secretario y Tesorero, respectivamente; por el precio de $ 7.000.000 (siete rnillm;es de
pesos) los siguientes inmuebles: 1) Segin titulo: Un lote de terreno de campo
designado con el nimero SEIS (6) en el plano levantado por el Agrimensor Nacional
Eduardo Rodriguez Bemal en el mes de Octubre de 1955 v que se encuentra archivado
en el Registro General de Propiedades de esta Ciudad, bajo el namero 15.953 del afio
1957. Esta ubicado en el Distrito Villa Diego, Departamento Rosario, de esta Provincia
que segun el mismo plano esta compuesta de dos fracciones sefialadas con los numeros
DOS A (2 A) y SEIS (6 A), que se describen asi: a) La fraccion sefialada con el
niumero DOS A (2 A), es de forma triangular teniendo 101,48 metros en su costado
oeste. lindando con el lote 5 de este mismo plano; 100,95 metros en su costado sur,
lindando camino en medio que lo separa con Sucesores de Antonio Oyarzabal, seg:fm
titulo, hoy con varios propietarios, teniendo la hipotenusa de este triangulo, o sea, el
lado noreste, una longitud de 147,32 metros, lindando con la fraccion 6 A, encerrando
una superficie de 51 a, 12 ca, 3,34 dm2. Y-b) la fraccion sefialada con el nimero SEIS
A (6 A), es de forma pentagonal irregular, teniendo 440,74 metros en su cortado norte,

lindando por este rumbo en parte con el lote 5y en parte con el lote 7 de este mismo

plano, 226,23 metros en su costado este, lindando en parte con el lote 7 y en parte con

ino de 20 metros de ancho que lo separa del lote 10 de este mismo plano,
OREGE%-\EAL&
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kf";{; 336,002 metros en su costado sur, lindando camino en medio que lo separa con
R

2 Sucesores de Antonio Oyarzabal segin tiiulo, hoy con varios propietarios, 147.32
55 metros en su costado suroeste, lindando con el lote 2 A y 125,65 metros en su cosfado
oeste, por donde linda con el lote 5 de este mismo plano. Encierra estas lineas una
superficie de 9 ha, 64 a, 10 ca 'y 0,49 dm2. Ambas fracciones, unidas como estan, se
" describen asi: constituyen el lote designado con el N° 6 en el plano mencionado,
| : siendo de forma pa:alelograméﬁcg, teniendo 440,74 metros en su costado norte, por
: donde linda en parte con gl lote 5 v en parte con el lote 7 de este mismo plano; 226,23
metros en su costado este, lindando en parte con el lote 7 de este mismo plano y en
< : parte con un camino de 20 m de ancho que lo separa del lote 10 también de igual
: plano; 466,97 metros en su costado sur, por donde linda camino en medio que lo
separa con Sucesores de Antonio Oyarzabal segun titulo, hoy con varios propietarios y
3 227,13 metros en su costado oeste, lindando con el lote 5 de este mismo plano.
~ Encerrando una superficie total de 10 heﬁtéreas 25 areas 22 centiareas y 0,74
decimetros cuadrados. Y Segun plano: un lote de terreno, ubicado en zona suburbana
del distrito Gobernador Galvez del departamento Rosario, designado como LOTE
SEIS (6), poligono ABCDA del plano de mensura registrado en el Servicio de Catastro
; e Informacion Territorial con el numero 951.157/2022 con frente al sur sobre Av.
Leandro N. Alem, esquina calle publica, poligonal cerrada de limites de 4 lados, cuyas
: dimensiones lineales y linderos son los siguientes: el lado A — B mide 468,18 metros y
- linda al sur con Avenida Leandro N. Alem; el lado B — C mide 227,13 metros ¥ linda
al oeste con parte de la Av. Leandro N. Alem, y en parte con Paula M. Galache y Ot. -
S Bl 16-08-00-344165/0018 — Plano N° 130.5797/1994, Marcelo J. Quiroz — PII: 16-
: ‘WK 08-00-344165/0450 — Plano N° 164.230/2010, calle Constitucion, Gustavo A. Galache

A y Ot - PII: 16-08-00-344165/0449 — Plano N° 164.23012010, Paula M. Galache
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16- 08-00-344165/0382 — Plano N° 145.122/2001, Paula M. Galache v Ot. — PII: 16- 3

08-00-344165/0381 — Plano N° 145.122/2001; el lado C — D mide 440,74 metros y Bl

linda al norte en parte con “MIMAGE S.A.” — PII: 16-08-344165/0405 — Plano N°

157.486/2008, mas terreno de “MIMAGE S.A.” — PII: 16-08-00-344165/0406 — Plano 57"

N°® 157.486/2008, Plaza Espacios Verdes — PII: 16-08-00-344165/0119 — Plano N°
137.177/1995, con calle San Juan, mas terreno de “MIMAGE S.A.” — PII: 16-08-00
344165/0124 — Plano N° 137.178/1995, con calle San Luis, con Raul Gerardo Roche —
PII: 16-08-00-344165/0334 — Plano N° 142.071/1998:; el lado D — A mide 226,23
metros v linda al este con Rail Gerardo Roche — PII: 16-08-00-344165/0335 — Plano
N°® 142.071/1998. con mas terreno de Raul Gerardo Roche — PII: 16-08-00-
344165/0254 — Plano N° 142.071/1998, con calle publica y con parte de la Av.
Leandro N. Alem. Los angulos internos son el vértice A: 82° 49” 30", vértice B: 90°
127 1277, vértice C: 89° 26° 58", vértice D: 97° 31”7 20”". Encierra una superficie de
102.594,05 metros cuadrados; siendo la coordenada geodésica del centroide de la
parcela de latitud -33° 1° 35.24" y longitud -60° 36" 18.05"". Observaciones
Especificas del Lote a la fecha 27/12/2010: Poligono ABFEA afectado a ensanche de
Avenida Leandro N. Alem. 2) Un lote de terreno baldio situado en la ciudad de Villa
Gobemnador Galvez, de este Departamento y Provincia designado como LOTE “B”
(plano numero 137178 del afio 1995), ubicado en la calle José Ingenieros, entre las
calles San Juan y San Luis a los 10,00 metros de calle San Juan hacia el este, y mide
194,00 metros frente al norte, 10,42 metros al este, 194,03 metros en su contra frente al
sur; v 7.68 metros en su lado oeste.- Y linda; por su frente al norte, con la calle José
Ingenieros; al este con calle San Luis, al sur, con Angel Temperini; y al oeste, con

calle San Juan. Encierra una superficie total de 1697,50 metros cuadrados. 3

ES COPIA FIEL DEL CiGiNAL

20 ABK.W&‘:“_’




= - Provincia de Santa Fe, designados como lotes numero VEINTICINCO (25) y

e VEINTISEIS (26) de la Manzana VEINTE A (20 A), de acuerdo al plano de mensura

‘v subdivision archivado en el Departamento Topografico de la Direccion General de
Catastro de la Provincia de Santa Fe, Delegacion Rosario, bajo el N°. 157.486 del afio
2008, y se describen como sigue: a) LOTE VEINTICINCO (25): se encuentra

ubicado sobre calle José Ingenieros, entre las calles de San Juan y 17 de Octubre, a los

= 7 10,38 metros de la calle 17 de Octubre hacia el este, y mide: 5,63 metros en sus

£ costados este y oeste, por 34,86 metros en sus costados norte y sur, encerrando una

: superficie total de 196,26 m2.: lindando: al norte, con calle José Ingenieros; al este,

| conel lote 26 de la misma manzana y plano; al oeste, con propiedad de Paula Maria
2 del Carmen Galache y otros; y al sur, con “Carolina SACILFL” b) LOTE
“F7% VEINTISEIS (26): se encuentra ubicado sobre calle José Ingenieros, entre las de San

=~ Juan y 17 de Octubre, a los 45,24 metros de écta ultima hacia el este, y mide; 5,63

5 metros en sus costados este y oeste, por 34,86 metros en su costado norte y 34,83
metros en su costado sur, encerrando una superficie total de 196,18m2.: lindando: al
este, con la calle José Ingenieros: al oeste, con el lote “25™ del mismo plano; al norte,
con el lote 1 del mismo plano; y al sur, cbn “Carolina S.A.C.LF.1". IL Tradicién y
pago. Los representantes de la Asociacion Mutual 18 de Julio manifiestan estar en

posesion de los inmuebles, libres de ocupantes y cosas y sin oposicién alguna.

: Asimismo, abonan al representante de la sociedad vendedora la suma de $ 7.000.000

X4 (siete millones de pesos) en dinero en efectivo y en la mencionada moneda que éste

* recibe de conformidad, sirviendo la presente de suficiente recibo por el importe total

.. del precio. Los representantes de la Asociacion Mutual 18 de Julio declaran bajo

% juramento que los fondos con los cuales se realizan la presente operacion so
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que agrego a la presente escritura para constancia; y que no se encuentran incluidos v/o

alcanzados dentro de la nomina de funciones de personas expuestas politicamente. IT1.

Manifestacién de las partes. Las partes manifiestan encontrarse en pleno uso de sus

capacidades v que no presentan restriccion ni incapacidad alguna.
ANTECEDENTES. I identidad de los otorgantes. Los identifico conforme lo
dispone el art. 306 inc. a) del C.C.C.N,, la documentacion que me exhiben y lo que al
respecto declaran, de todo lo cual resulta que Miguel Angel Maesti es argentino, ha
nacido el 9 de agosto de 1956, tiene apellido materno Brusa, D.N.I. 12.268.619,
C.U.LT. 20-12268619-2, es viudo de su conyuge en primeras nupcias Liliana Maria
Da Ponte vy se domicilia en la AV. del Huerto 1213 (10° piso) de Rosario, provincia de
Santa Fe: Natalia Semprini es argentina, nacida el 26 de noviembre de 1985, tiene
apellido materno Rivero, D.N.I. 31.967.413, es soltera v se domicilia en la calle
Laprida 4822 de Rosario; Eliana Dos Santos Botta es argentina, nacida el 29 de
octubre de 1974, tiene apellido materno Balliriain, D.N.I. 23.964.816, es soltera vy se
domicilia en la calle Mendoza 2533 (4° piso) de Rosario; y Diego Eduardo Cadeo es
argentino, nacido el 29 de noviembre de 1984, tiene apellido materno Maiorano, D.N.I.
31.115.669. es soltero y se domicilia en el Pje. Independencia 45 Bis de Rosario. IL
Personeria de Miguel Angel Maestii. Actia en nombre y representacion de "Mimage
S.A."(C.U.LT. 30-71055871-6, con domicilio en la calle Entre Rios 443, 17° piso B de
Rosario), en su caracter de Presidente del Directorio (acta constitutiva de fecha 7-12-
2007, inscripta en el Registro Publico de Comercio, Rosario, Estatutos, tomo 89, folio
1837, n° 80 de fecha 13-2-2008; Acta de Asamblea de Designacion de autoridades n°

18/16-10-2021; Acta de directorio de distribucion de cargos n°® 27/17-10-2021). La

E G um*\ﬁ
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8% 433/Rosario, el acta de asamblea y directorio agrego a la presente escritura para

3 ~. constancia junto con el acta n° 30/1-6-2022 que autoriza el presente acto. I

e ._f. Personeria de Natalia Semprini v otros. Actian en nombre y representacion de la

"Asociacion Mutual 18 de Julio" en sus caracteres de Presidente, Secretario y
% = Tesorero, respectivamente, del Consejo Directivo (C.U.LT. 30-70908764-5. con
domicilio en la calle Mtre 907 piso 1° de la ciudad de Rosario, departamento Rosario,
Prm:incia de Santa Fe, segin acta del Consejo Directivo 110/17-4-2015; Resolucion
~- del Ministerio de Desarrollo Social Instituto Nacional de Asociativismo v Economia
3 Social n® 1956/22-12-2004; Resolucion del Registro Nacional de Mutualidades n®
1 1956; protoc;)lizado en ¢l libro n® 96 de protocolos Estatuto y Reformas a F° 385/392,
Acta n° 106 del Registro Nacional del Mutualidades - Instituto Nacional de
Asociativismo y Economia Social de fecha 13-1-2005; Inscripta en el Registro
Provincial de Entidades Mutuales de la Direccion Provincial de Cooperativas y
Mutualidades Matricula Nacional n° 1571 de la Provincia de Santa Fe n° 1139/9-3-
2005; ultima modificacion aprobada mediante resolucion n® 1357/8-7-2008; Acta de
Consejo Directivo que modifica domicilio n® 110/17-04-2015; Acta de Asamblea
- Ordinaria de designacion de autoridades n°® 21 de fecha 20-4-2021 teniendo su =
' mandato una duracion de 4 ejercicios fiscales con cierre al 30 de junio y Acta de
Consejo Directivo que autoriza el presente acto n° 245 de fecha 10-6-2022). La
e documentacién relacionada obra agregada en fotocopia a la escritura 135/2019 de este
~ Registro 433/Rosario a mi cargo. Las ultimas dos actas agrego a la presente escritura
R para constancia. IV. Titularidad de los inmuebles. Le corresponden a “Mimage S.A.”

3 de la siguiente forma: 1) Lote 6: por compra que hiciera a Graciela Santa Temperini v

. otros mediante escritura autorizada por la escribana Gloria Argentina Gover (R

“~ 630/Rosario, escritura 1/8-01-2009, inscripta en el Registro General Rosario, Dominio; :
i 5 MARCHES N
VI DECpa Ay
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lote 2A al tomo 1017, folio 122, N° 306078 y lote 6A al fomo 101%, folio 123, N° 5.7
306079, departamento Rosario). 2) Lote B: Le corresponde por compra que hiciera a :
“Carolina S ACLFI™ mediante escritura autorizada por la escribana Marisa N.
Nicoletti (Registro 734/Rosario, escritura 48/28-10-2008, inscripta en el Registro
5 General Rosario, Dominio, tomo 1031, folio 353, N° 367521, departamento Rosario).
Y 3) Loiss 25 y 26: Le corresponden por compra que hiciera a Gustavo A Galache y
otros mediante escritura autorizada por la escribana Maria Florencia Civarolo
(Registro 466/Las Rosas, escritura 91/9-12-2008, inscripta en el Registro General
Rosario, Matricula; Lote 25: 16-42773 y Lote 26: 16-42774, departamento Rosario).
. V. Certificacién registral. Los dominios constan inscriptos a nombre de la sociedad
vendedora, sin registrarse hipoteca, embargo, inhibicion ni otras medidas precautorias
(certificados n° 2-1-023188, 2-1-023189 y 2-1-023187 de fecha 01-07-2022; y 2-1-

0189993 y 2-1-0189994 de fecha 22-06-2022). VL. Certificacién catastral. Los datos

consignados coinciden con los que obran en el Servicio de Catastro e Informacion
Territorial de la provincia de Santa Fe (certificados n® 1737432 de fecha 27-05-2022;
1746529 de fecha 24-06-2022; 1745361 de fecha 19-12-2022). VIL Certificaciones
administrativas. Se ha dado cumplimiento a lo establecido por las normas vigentes
respecto a certificaciones de libre deudas, los que se solicitaron ante la Administracién
Provincial ﬂe Impuestos, Municipalidad de Rosario y Aguas Santafesinas S.A.
Asi:ﬁismo, se deja constancia que los inmueble se encuentra empadronados para el

pago de los servicios y tasas, a saber: API, partidas 16-08-00-344165/0002-0, 16-08-

00-344165/0124-5, 16-08-00-344165/0405-9 y 16-08-00-344165/0406-8; y Tasa
-~ Comunal, cuentas 40012-30-01; 40012-30-02; 50001-65-02 v 50000-00-11. En virtud
de no dar con cuenta de Aguas Santafesinas S.A. para liquidar el servicio y no obtener

respuesta de la entidad, la parte vendedora asume cualquier-obligacion que al dia de la
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. fecha pudiera existir pendiente de pago, liberando a la parte compradora v/o la
escribana interviniente de toda responsabilidad con motivo de ello. VIIL Constancias
fiscales. a) Impuesto a las Ganancias. Se retiene el 3 % del precio para ser imputado
al pago del impuesto. (b) Impuesto a los ingresos brutos (Ley 10171/1988). Se
X retiene el 4,5 % del precio para ser imputado al pago del impuesto. (¢) Certificado de
g oferta de transferencia de inmuebles (AFIP, R.G. 2371/2008). Se presenta
certificado N° 42246968260222 con vigencia del 14/06/2022 al 14/06/2024. ==----=veee--
- OTORGAMIENTd. Leida que les fue la presente la otorgan los comparecientes
S firmando ante mi, doy fe. Firmado: M. A. MAESTU; N. SEMPRINI, E. DOS
- SANTOS BOTTA y D. E. CADEO. Ante mi: X. LOPEZ ZAMORA. Esti mi firma
© y sello,

\ EXPIDO PRIMER TESTIMONIO EN FOJA CONCUERDA N° 00715043.
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[ICUERDA con su escritura N° 79

- RS
de fecha 4 e juiio de 2022 Ee

autorizada por yimena LOPEZ ZAMORA Eiéé;.‘*g

que-obra a los folios 231 en mi caracter de titular 3
F

del Registro Notarial N° 433

Para s snciacion Mutual 18 de Julio®.-

expido e! presente TESTIMONIQ, en fojas

PRIMER 5

incluido =3 uerda, que sello y firmo en . o
Incluido sste Concuerd queseliay R Rosario, provincia de Santa Fe.-

alos 12 dias del mes dejuiio

de 20 2.

VLTV
’E;?;

)
¥t
ik

Y
#
4
¥

(VLY

+ ‘;{!
W,
b

A SATA.

3

N

%muinaiz e Qfﬁ,@ (-_}Fig _1
REGISTRO GENERAL ROSARIO
DOCUMENTO REGISTRADO

LATRICULA DEPARTAMEN: ™ _
Ae-42333 ()] Rosamio-

AG-L233y |

NunLp

ES COPIA FIEL DoL CRIGIMAL

2 ABR 2006




MINISTERI0 DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANSS - PROVEICH, BE SANTA P
RE®STRO GENERAL RCSASIO
I
FECH/: /;L,f[:)-[‘ZZ L1 2432827

TH-0LQ SCRIPTO BN

n A% ys,

1=

MINISTBRIO DE JUSTICLA ¥ GERECHOS HUMANSS - PROVRICH DE SANTA FE
REGISTAO GENERAL ROSARID

£=ECHA Y /3. ] 22 ) ! e "24:}8?5
© TITULO INSCRIPTC @i
1366 ysn 2en |

™ .. F8 - Pptoi i

Easeiaiie i,

e S

e
o\

X;_.______._. SR

Zﬁl\[ HESIN

SPACHY)




i

ARIEL ELIAS.- ESCRITURA NUMERO CIENTO TREINTA.- En la Ciudad de Rosario,
Provincia de Santa Fe, Republica Argentina a primero de diciembre del afio dos mil 2

veinticinco, ante mi, el Escribano autcrizante comparece_Natalia SEMPRINI Fogd
argentina, maybr de edad, titular del DNLN® 31.967.413, vecina de esta Ciudad, quien
maniﬁésta ser plenamente capaz y que no se encuentra en tramite, ni restringida ni :
limitada su capacidad juridica para el presente, perscna de mi conocimiento, doy fe, P

como de que es Presidente del Consejo Directivo de la ASOCIACION MUTUAL 18

DE JULIO, con domicilio en esta ciudad en la calle Mitre N° 907 Pisc 8, acreditando ok
su personeria: A) Con los Estatutos Sociales: B) Con la Disposicién N° 005/05M de &
fecha 09/03/2005 dictada por el Director Provincial de Cooperativas y Mutualidades,
por la que se inscribe a la Asociacién Mutual 18 de Julio (Matricula Nacional 1571),
en el Registro Provincial de Entidades Mutuales de la Direccion Provincial de
Cooperativas y Mutualidades, haciéndose mérito, a que por Resolucion N° 1956 del
22/12/2004 el Directorio del Instituto Nacional de Asociativismo y Economia Social, ““‘
reconocié y autorizd a actuar COmo persona juridica a la Mutual de referencia,
aprobandose los correspondiente Estatutos; ) Con la aprobacién de la modificacion
del Art. 2 del Estatuto Social de fecha 18/12/2012y D) El Acta de Asamblea Ordinaria
NP 29 del 30/10/2024, en la que se la designa para desempenar el cargo invocado.-

Agrego a la presente fotocopia de la documentacién relacionada.- Y Natalia

Semprini, en la representacion invocada y acreditada, DICE: confiere PODER DE

ADMINISTRACION 2 favor de Germén Ariel ELIAS argentino, mayor de edad, R

titular del DNLN® 25.204.764 para que €n nombre y representacion de la mandante, :
DQUM."‘)W'\GI\ s
y en relacién a los lotes de su propiedad ubicados en el Distrito V‘llla)niegm

Departamento Rosario, de esta Provincia, los que corresponden a la mandante
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CEDOQC CECECUCLOCE

por compra que efectuara a MIMAGE S.A. mediante escritura N° 79 del

- 04/07/2022 autorizada por la Escribana Ximena Lépez Zamora y Registro a su
~ cargo (Partidas de Impuesto Inmobiliario 16-08-00-344165/0002-0, 16-08-00-
344165/0124-5, 16-08-00-344165/0405-9, y 16-08-00-344165/0406-8, realice los

siguientes actos: GESTIONES ADMINISTRATIVAS: Para que lo represente ante los

poderes plblicos nacicnales, provinciales y municipales, Ministerios y Secretarias de
| Estado, Empresas de Correos y Telégrafos, ARCA (ex AFIP), Receptorias de Rentas,
< Empresas Telefonicas, de Gas, y de Aguas, Empresa Provincial de la Energia, y demas
reparticiones del Estado, entes autarquicos o instituciones o empresas que exploten
servicios publicos, haciendo las presentaciones, pedidos, solicitudes, reclamos y
cuantas diligencias creyere oportunas con las mas amplias facultades, pudiendo
gestionar moratorias, rebajas y exenciones de impuestos, tasas, tarifas, intereses o
multas, pudiendo solicitar devoluciones de pagos indebidos, cobrar lo que se le
reconociere, y otorgar los recibos del caso;; y para realizar cuantos mas actos,
gestiones y diligencias fueren conducentes al mejor desempeiio de este mandato,
. que se le confiere con todas las facultades de ley.- ASI lo otorga y previa lectura y

* ratificacion firma la compareciente, por ante mi, doy fe.- N. SEMPRINL- Ante mi:

Eduardo CASIELLO.- Esta mi sello.--------—-----commmmmmm -
Tede Lo i Dices L2 G L, GoBE s o Bateh s L}w@_'_,

CONCUERDA N° 00859919
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//JCUERDA con su escritura N° 130 de fecha  01/12/2025
autorizada por Eduardo M. Caslello
que obra a los folios 246 en mi caracter de  TITULAR

del Registro Notarial N° 464

Para EL APODERADO.--------========nnmnssmmmommmmo

expido el presente  pRIMER TESTIMONIO, en g2 fojas
incluido este Concuerda, que sellc y firmo en  Resario, Provincia de Santa Fe
alos o1 dias del mes de  DICIEMBRE

de 20 25.-
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CiUDAD

Direccién de Gestion Piblica, 23 de diciembre de 2025

A: Secretario de Obras Publicas

Ref.: Expte. N°61528/2025 — Asociacién Mutual 18 de julio.
Solicitud de factibilidad desarrollo “La Ribera”

Visto el cxpedlentc de referencia, pase para su conocimiento e
intervencion de competencia.

Atentamente.
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Ing. Mosconi 1541 / Villa Gobernador Galvez / Santa Fe / Argentina
Tel 0341 3175616 — 0341 5185712 / sacgobiernc@vggmunicipalidad . gov.ar
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Villa Gobernador Galvez, 6 de abril de 2026

senor Intendente
Wunicipalidad de Villa Gobernador Galvez
Jon Alberto Ricci

Ref.: Solicitud decesién de espacio verde — Expte. N° 61528/25

De nuestra mayor consideracion:
=n relacion al expediente de referencia, nos dirigimos a Ud. a efectos de ampliar y fundamentar la propuesta
oportunamente presentada.

Cabe senalar que el espacio verde lindero a nuestro desarrollo fue cedido a ese Municipio por un particular,
en el marco del loteo realizado sobre la fraccion ubicada frente a nuestra propiedad (segun Plano de Mensura
N° 137177/1985). Dicho antecedente resulta relevante a los fines de analizar alternativas que permitan una

mejor resolucion urbanistica del sector.

Por otra parte, conforme surge del anteproyecto acompanado, los lotes proyectados no cuentan con salida
directa a la calle José Ingenieros, lo que implica una limitacién en términos de accesibilidad, funcionalidad y

adecuada integracion al entramado urbano existente.
En este contexto; y con el objetivo de optimizar la configuracién del desarrollo sin afectar el interés pubilico,
solicitamos se evalle la posibilidad de otorgar la cesién del mencionado espacio verde a nuestro favor.

Como contraprestacion, ofrecemos la cesidn al Municipio de una superficie equivalente en metros
~irados, materializada en lotes dentro del emprendimiento, en condiciones y ubicacién a consensuar.

Entendemos gue la alternativa propuesta permite compatibilizar el interés publico con el desarrollo privado,
garantizando una solucion equilibrada que preserve el patrimonio municipal y, al mismo tiempo, mejore la

calidad urbanistica del area.

Quedamos a disposicion para ampliar la informacién técnica, presentar documentacion complementaria o
mantener las reuniones que se estimen pertinentes a fin de avanzar en el analisis de la presente solicitud.

Sin otro particular, saludo atentamente.

OE VIL] \ Geérman A. Elias
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Secretaria de_ Obras Publicas - Tel 0341-3172641 — 0341-5186768

Secretaria.obraspublicasvgg@hotmail.com

Ing. Mosconi 1541 - Villa Gobernador Gilvez - Provincia de Santa Fe

Villa Gobernador Galvez, 08 de Abril de 2026

A: Dpto. Topografia v Catastro:
' Ref: Expediente 61528/2025 — Asociacion
Mutual 18 de julio, solicita factibilidad
desarrollo “La Ribera ”

. . Se remiten el expediente de referencia, para
su conocimiento y a los efectos que correspondan.
Atte.-

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
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Villa Cdor. Gélvez, 13 de abril de 2026.
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Ref.: Expediente N° 61528/2026.

aformar que no existiria
e Topografia y Catastro para la
0 :\3‘ 137177;1995 con una
e del loteo “LA RIBERA”
“:n embargo, se sugiere la

“y
1

=y Y

ADOLFO BURGUENER
JEFE DE SECCION CATASTRO
MUNICIPALIDAD DE V. G. GALVE
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Municipalidad de Villa Gobernador Galvez :
Ing. Mosconi 1541 - Tel 921240/ 440/ 327 /922525 /925711 / Fax 922551 .
Villa Gobernador Gdalvez - Pcia. De Santa Fe - Rep.Argentina

Villa Gobernador Galvez, Miércoles 23 de Abril de 2026

Atento a lo solicitado por esa Secretaria de Obras Publicas sobre los
requerimientos a cumplir para la concrecién de un loteo en la Ciudad, este
Dpto. de Topografia y Catastro cumple en informar lo establecido en el Cédigo
Urbano Municipal (Ordenanza 1144/95).

Para realizar un loteo urbano en Villa Gobernador Galvez, el propietario esta
obligado a proveer y ejecutar diversas obras de infraestructura y mejoras
para asegurar estandares minimos de disefio, higiene y salubridad.

Los servicios y obras requeridos son:

1. Servicios de Red y Energia

Agua Potable: Se debe realizar el tendido de la red siguiendo las normas
técnicas y planos aprobados por la Empresa Aguas Santafesinas S.A. (ASSA).
Es obligatorio aclarar en los boletos de compraventa que los compradores
deberan usar sistemas autonomos hasta que la empresa realice la conexion a
la red principal.

Luz Eléctrica: El tendido de cables debe utilizar exclusivamente postes de
cemento (estan prohibidos los de madera) y los planos deben contar con la
aprobacion de la cooperativa correspondiente y el visado del Colegio de
Ingenieros.

Alumbrado Publico: Debera proveerse a la nueva urbanizacion de un
alumbrado eficiente y que respondera a las siguientes especificaciones
técnicas: luminarias tipo LED de 180 watt, con columnas de 8 metros de altura
minima y una distancia entre si de 25 metros como maximo.

2. Saneamiento y Vialidad

Desagiies Pluviales: Instalacion de alcantarillas en cruces de calles y zanjeo
en toda la extension del loteo. Los cafos deben tener una medida minima de
200 mm y seguir las especificaciones de la oficina técnica municipal sobre
nivelacion y escurrimiento.

Calles Internas y Accesos:
El terreno debe estar nivelado, abovedado y compactado tanto en el interior
como en el acceso.
Se requiere la construccion de corddn cuneta y un estabilizado granular (suelo,
escoria y cal) de 20 cm.
La calzada debe tener una cubierta de mezcla de escoria, arena y cal (minimo

LFo 50R

15 c¢m) y una capa superior de riego asfaltico. A W
La urbanizacion debe poseer al menos un acceso pavimentado con estas oe sefcon efisin

& " mismas caracteristicas hasta la arteria pavimentada mas cercana. MUNISIFALEAD LL V- G- G
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Municipalidad de Villa Gobernador Gilvez'
Ing. Mosconi 1541 - Tel 921240/ 440/ 327/ 922525/ 925711 / Fax 922554
Villa Gobernador Galvez - Pcia. De Santa Fe - Rep.Argentina '

3. Espacios Verdes y Forestacion

Cesion de Tierras: En zonas consolidadas. si el predio resultante (restando
calles) supera los 11.500 m?, se debe ceder al municipio el 10% para espacios
verdes y el 5% para infraestructura comunitaria. Las parcelas de
infraestructura deben ubicarse en esquinas de facil acceso.

Plan de Forestacion: Se debe implementar siguiendo las especies indicadas
por la municipalidad, con una distancia maxima de 6 metros entre arboles.

4. Plazos y Responsabilidades

Ejecucion: Las mejoras deben realizarse dentro del ano posterior a la
aprobacion previa del fraccionamiento.

Mantenimiento: El propietario es responsable de mantener el compactado y la
forestacion durante dos arios tras la aprobacion definitiva.

Condicién de Venta: No se aprobaran planos de lotes si no se han ejecutado
primero estos servicios y escriturado las superficies cedidas a Ia Municipalidad.

Atentamente -




Municipalidad de Villa Gobernador Gilvez /0%

“Afio del 50° Aniversario del Golpe de estado de 1976 — Memoria, Verdad y Justicia”

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

La solicitud presentada por la Mutual 18 de Julio, mediante la cual requiere la
cesion en caracter de donacién de un sector de espacio verde municipal correspondiente al
poligono identificado como R-Q-T-H del Plano de Mensura N° 137.177/1995, con una
superficie total de 715,13 m2, ubicado en la Parcela 82, y;

CONSIDERANDO:

Que la peticion tiene por objeto posibilitar la apertura y salida de los lotes frentistas
hacia calle José Ingenieros, permitiendo una adecuada urbanizacién y accesibilidad del
emprendimiento habitacional proyectado:

Que dicho espacio verde se interpone fisicamente entre los lotes proyectados y la
mencionada arteria piblica, dificultando el normal desarrollo del loteo;

Que como contraprestacién a la cesién solicitada, los titulares del emprendimiento
S¢ comprometen a transferir a favor de la Municipalidad una superficie equivalente de
715,13 m?, en lotes urbanizados dentro del mismo desarrollo inmobiliario;

Que tal compensaci6n no implica detrimento patrimonial para el Estado Municipal,
manteniéndose la equivalencia de superficie y generando ademas un ordenamiento
territorial favorable para la comunidad: '

P= Que corresponde al Concejo Deliberante autorizar toda disposicion de bienes
municipales conforme la normativa vigente;

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante de Ia Municipalidad de Villa
Gobernador Galvez sanciona la siguiente:

EL INTENDENTE MUNICIPAL EN USO DE SUS ATRIBUCIONES ELEVA E.L
SIGUIENTE

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Autoricese al Departamento Ejecutivo M unicipal a donar a favor de la Mutual
18 de Julio el inmueble de dominio municipal identificado como poligono R-Q-T-H del
Plano de Mensura N° 137.177/1995, con una superficie de 715,13 m?, ¢
espacio verde lindero a la Parcela 8/2.

Ing. Mosconi 1541 - Villa Gobernador Gilvez - Provineia de Santa Fe
secgobicmoi vegmunicipalidad,.goy ar



Municipalidad de Villa Gobernador GalVez e

“Afio del 50° Aniversario del Golpe de estado de 1976 — Memoria, Verdad y Justicia” ~»- =
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Articulo 2°: La presente donacién tendra como cargo exclusivo la afectacion del inmueble
al desarrollo urbano destinado a permitir la salida de los lotes frentistas hacia calle José
Ingenieros.

Articulo 3°: Como condicién esencial de Ia presente cesion, los beneficiarios deberan

avor de la Municipalidad de Villa Gobernador Galvez una superficie
equivalente de 715,13 m? en lotes urbanizados, libres de gravamenes, gastos y ocupantes.

Articulo 4°: Faciltase al Departamento Ejecutivo Municipal a determinar la ubicacién
definitiva de los lotes Compensatorios, procurando su utilidad publica y conveniencia
urbanistica.

Articulo 5°: Los gastos de mensura, subdivisién, escrituracion, impuestos, tasas y toda
otra erogacion emergente de la presente operacion estaran exclusivamente a cargo de la
parte beneficiaria. :

Articulo 6°: En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas, la
presente donacion quedara automaticamente revocada, retrotrayéndose el dominio a favor
del Municipio.

Articulo 7°: Comuniquese, publiquese y archivese.

CONCEJO DELiBERAN%
ﬁ- MESA DE ENTRADA

"ENTRO _ 1 SALIO

Anatado pur _

Archivaco por

GABRIELA I-I'\.IA'
Directora de GestNn/Publica
Municipalidad de Vilia Gbér Galvez

Ing. Mosconi 1541 - Villa Gobemador Gilvez - Provineia de Santa P
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